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بعلبكي سلوى  

 ماذا ينتظر القطاع العقاري اللبناني: نهضة أو انهيار؟
 

ُّ اٌرٕالؼاخ فٟ ذٛط١ف أعثاب الأصِح ٠َٕحٛ اٌثؼغ اٌٝ اٌمٛي تا١ٙٔاس ٚش١ه  ٠ّش لطاع اٌؼِماس فٟ ٌثٕاْ فٟ ػ١ٓ اٌؼاطفح. ٚفٟ خؼ

ٌٍمطاع، ِغرٕذ٠ٓ تزٌه اٌٝ ِشاس٠غ اٌرط٠ٛش اٌؼماسٞ اٌّأصِٚح فٟ ٌثٕاْ ػِّٛاً ٚفِٟ ت١شٚخ اٌىثشٜ خظٛطاً. ٌىٓ رٌه لا ٠ؼٕٟ اْ اٌٛػغ 

١ٌظ ظذ٠ذاً اٌمٛي أْ الأصِح الإلرظاد٠ّح تذأخ ."ٟٔ، وّا ٠حٍٛ ٌٍثؼغ اٌمٛي، ٚطً اٌٝ ِشحٍح ِأعا٠ٚح أٚ ػٍٝ ٚشه "الا١ٙٔاساٌؼماسٞ اٌٍثٕا

ِٚا ذثَؼِٙا ِٓ أحذاز ػٍٝ ِغرٜٛ إٌّطمح وحشب ا١ٌّٓ ٚاسذفاع ِٕغٛب اٌرٛذش  9100ذشخٟ تصِمٍٙا ِٕز أذلاع اٌحشب اٌغٛس٠ح فٟ اٌؼاَ 

اْ ٚ٘ثٛؽ أعؼاس اٌثرشٚي، ٚذا١ٌاً ذشاظغ اٌثحثٛحح الإلرظاد٠ح ٚلذساخ ِحفظاخ اٌششاء ٌذٜ اٌٍثٕا١١ٔٓ اٌؼا١ٍِٓ فٟ دٚي ت١ٓ اٌغؼٛد٠ح ٚإ٠ش

٠اذُٙ اٌخ١ٍط ٚأفش٠م١ا اٌز٠ٓ وأٛا ٠غرصّشْٚ فٟ اٌؼماس فٟ ٚؽُٕٙ الأَ لثً أْ ذعثشُُ٘ الأحٛاي الإلرظاد٠ح الإل١ّ١ٍح ػٍٝ إػادج ذشذ١ة أٌٚٛ

ًَ اٌؼاَ ٚحشف إ٘رّاِاذِٙ ُ ػٓ الإعرصّاس تاٌمطاع اٌؼماسٞ، ٔا١٘ه ترٛلف ِعٟء اٌخ١ٍع١١ٓ اٌٝ ٌثٕاْ. فٙؤلاء وأٛا "د٠ٕاِٛ" اٌمِطاع لث

ُّ ذخظ١ض ١ِضا١ٔاخ ػخّح فٟ تؼغ اٌثٍذاْ اٌرٟ ٠ؼٍّْٛ ف١ٙا ٌر٠ًّٛ ِٛاظٙاخ ػغىش٠ح ٚأ١ِٕح لا ع١ّّا اٌحشب  9100 أٞ لثً أْ ٠ر

ٍُِٙ ٌذػُ ػائلاذُِٙ فٟ ٌثٕاْا١ّٕ١ٌح، تّا أدٜ فٟ اٌّحظٍح ا لا ٚظٛد ٌّشاس٠غ .ٌٝ ذذّٟٔ ِٕغٛب ِذخشاذُٙ ٚذخظ١ض اٌفائغ اٌم١ًٍ ِٓ ِذاخ١

ذط٠ٛش ػماسٞ أطٍمد ٚذٛلفد، ٚفك ِا ٠ؤوذ اٌخث١ش اٌؼماسٞ ِغؼذ فاسط ٌـ"إٌٙاس" فٙزٖ اٌّشاس٠غ أػادخ ظذٌٚح ِٛاػ١ذ ٚآظاي إٔعاص٘ا 

ٙا، ٚرٌه ٌّٛاوثح اٌرثاؽؤ الإ ِّ لرظادٞ، ٌزا لا ٠عٛص ذؼ١ُّ اعرٕراظاخ ِرغشّػح إْ وأد عٍث١ح أٚ إ٠عات١ح. ٚالإعرخلاص أْ اٌمطاع ٚذغ١ٍ

اػ١ٗ اٌؼماسٞ ٠ٕٙاس فٙزا ِٕافٍ ٌٍٛالغِ ٚلا ٠رطاتك ِغ اٌم١ّح اٌصاترح ٌٍؼماس اٌٍثٕأٟ اٌزٞ ٠غرّذ ل١ّرٗ ِٓ ٔذسذٗ فٟ تٍذٍ طغ١ش ِغاحح أس

س٠ٓ ػٓ ششوح "ِاوٕضٞ" ٚاٌّعٍظ الالرظادٞ الاظرّاػٟ ِغؤ١ٌٚح ص٠ادج عٛء إٌظشج ٌٍمطاع اٌظاد٠ٚحًّ فاسط اٌرمش٠ش٠ٕ."ِحذٚدج

اٌؼماسٞ. فٛسلح اٌؼًّ اٌظادسج ػٓ اٌّعٍظ الالرظادٞ الاظرّاػٟ ذطشلد اٌٝ ٔمطر١ٓ أٚ شلاز ذرؼٍك تاٌمطاع اٌؼماسٞ، ف١ّا اػ١ف 

ْٛ ٌٙزا اٌمطاع دٚس ِحا٠ذ فٟ ذحف١ض إٌّٛ الالرظادٞ، ٚ٘ٛ اٌزٞ ٠شُغًِّ اٌمطاع اٌؼماسٞ اٌٝ ذمش٠ش "ِاوٕضٞ" تطش٠مح خعٌٛح، إر "و١ف ٠ى

لا ٠ٕىش فاسط أْ شّح أصِح ت١غ فٟ ٌثٕاْ، ٌٚىٓ اٌفشق شاعِغ ت١ٕٙا ٚت١ٓ الأصِح اٌؼماس٠ح "فٍثٕاْ ٌُ ."ِٕٙح ت١ٓ ِثاششج ٚغ١ش ِثاششج 01

إلا أْ ٔم١ة ِماٌٟٚ اٌثٕاء ٚالأشغاي اٌؼاِح ."اٌشغُ ِٓ وً ِا ٠عش٠ٞشٙذ ظا٘شج ا١ٙٔاس أعؼاس، ٚلذ سأ٠ٕا شثاذاً فٟ عؼش الاساػٟ ػٍٝ 

إٌّٙذط ِاسْٚ اٌحٍٛ ٠حغُ اْ "اٌمطاع ٠ّشّ تّشحٍح طؼثح، ح١س ٔشٙذ ا١ٌَٛ ذٛلف شثٗ وٍٟ ٌلاعرصّاساخ"، ِؼرثشاً "اْ اسذفاع ِؼذلاخ 

ٌٗ ٌذٜ اٌّظاسف تذلا ِٓ ذٛظ١فٙا فٟ ِشاس٠غ اٌثٕاء اٌفٛائذ عاُ٘ اٌٝ حذ وث١ش فٟ ٘زا اٌٛػغ ح١س تاخ اٌّغرصّش ٠فؼً ا٠ذاع أِٛا

ٚعٛا٘ا". ٚتشأ٠ٗ "اْ ذفالُ أٚػاع اٌششواخ ٚاٌّشىلاخ اٌرٟ ذٛاظٗ اٌمطاع ٔاذعح ِٓ اٌرشاظغ الالرظادٞ ٚػذَ ذشى١ً حىِٛح، ٚاٌرأخّش 

٠ٛش اٌؼماسٞ". ٚ٘زا الأِش ششحٗ اٌحٍٛ ٌذٜ فٟ ذغذ٠ذ اٌّغرحماخ اٌّرشذثح ٌُٙ ػٍٝ اٌذٌٚح، تّا ٠ٕؼىظ ظّٛداً فٟ أػّاي اٌّماٚلاخ  ٚاٌرط

ص٠اسذٗ ٚٚفذ ِٓ إٌماتح ٌٛص٠ش اٌّاي ػٍٟ حغٓ خ١ًٍ ٚحاوُ ِظشف ٌثٕاْ س٠اع علاِٗ ِشوضاً ػٍٝ اٌّشىٍح الاعاع١ح ٚاٌّرّصٍح فٟ ػذَ 

اٌذ٠ْٛ اٌىث١شج اٌّغرحمح ػ١ٍُٙ لثغ اٌششواخ ِغرحماذٙا ِٓ اٌذٌٚح فٟ اٌٛلد اٌّحذد، إػافح اٌٝ اٌخغائش اٌرٟ ٠رىثذ٘ا اٌّماٌْٚٛ تغثة 

 .ٌٍّظاسف

 ولكن ما السبل لتنشيط القطاع؟

اٌّطٍٛب تشأٞ فاسط، إ٠عاد أعٛاق ظذ٠ذج ٠ّىِٓ أْ ٔشطذ ف١ٙا صتائٓ ٌذ٠ُٙ اٌشغثح ٚاٌمذسج اٌششائ١ح ٌٍرٍّه فٟ ٚؽُٕٙ الأَ، ٚ٘ؤلاء 

أسعٍٕا فشَِق ِرخظّظح ٌذساعح ٘زٖ الأعٛاق فٟ أٚسٚتا ٚأ١ِشوا ِٛظٛدْٚ فٟ دٚي ٚلاساخ ِحذدج، "أظش٠َٕا ِغحاً دل١ماً ٌُٙ ٚرٌه تؼذ أْ 

اٌشّا١ٌح ٚاٌعٕٛت١ح، ٚػذٔا تّؼٍِٛاخ ِٛشمّح تالأسلاَ ٚوأد ِشعؼح ظذاً"، ِؤوذاً فٟ اٌٛلد ػ١ٕٗ ػشٚسج "اعرشظاع شمح اٌضتْٛ تاٌّطٛس 

اع، ٠مرشغ فاسط حٍٛلاً ػٍٝ اٌّذ١٠ٓ اٌمظ١ش ٚاٌط٠ًٛ ٌٚرط٠ٛش اٌمط."ٚاٌٛع١ؾ اٌؼماسٞ، ٚذأ١ِٓ اٌخذِاخ ٚخظٛطاً خذِاخ ِا تؼذ اٌث١غ

الأظً. ػٍٝ اٌّذٜ اٌمظ١ش ٠ش١ش اٌٝ ا١ّ٘ح خفغ اٌشعَٛ، ٚاػطاء فرشاخ عّاغ ٚاػفاءاخ ِٛلرح ٌثؼغ اٌؼشائة، ٚذحف١ض اٌّشرشٞ ِٓ 

ٚتؼغ اٌؼشب )وا١ٌٍثٟ، خلاي إػطائٗ إلاِح ػّٓ ششٚؽ ِحذدج، ٚظزب الاظأة خظٛطاً الاظٕثٟ الأٚسٚتٟ تغثة اصدٚاض اٌؼش٠ثح 

ٚاٌؼشالٟ، ٚاٌغٛدأٟ، ٚاٌفٍغط١ٕٟ(، ٚذٛح١ذ اٌرخ١ّٓ، ٚإػادج ٚػغ سصِح ظذ٠ذج ِٓ اٌّظشف اٌّشوضٞ ٌذػُ اٌمشٚع اٌغى١ٕح، ػٍّاً أْ 

س تغ١ؾ فٟ اٌشصِح اٌعذ٠ذج ِٓ اٌمشٚع ٘زٖ عرىْٛ فٟ غا٠ح اٌذلح ِٓ ح١س اٌّؼا١٠ش ٌرعّٕة عٛء اعرؼّاٌٙا. ٟٚ٘ ٚإْ وأد لا ذغُٙ إلا تمذ

ًّ ِشاوً اٌشثاب فٟ ِطٍغ ح١اذُٙ ٌّغاػذذُٙ ػٍٝ الإعرمشاس ػثش ذٍّه ِٕاصٌُٙ ٚذعٕثُّٙ اٌٙعش ج، حٍحٍح أصِح اٌث١غ إّٔا ذغُٙ تفاػ١ٍح فٟ ح

ُّ ذع١ّذ٘ا اٌثؼ١ذ، أِا ػٍٝ اٌّذٜ ."ٚخظٛطاً أْ ٘زٖ اٌشصِح عرؼطٟ الأفؼ١ٍح ٌٍطٍثاخ اٌرٟ واْ لذ حظً أطحاتٙا ػٍٝ اٌّٛافمح لثً أْ ٠ر

ف١مرشغ فاسط اػادج دساعح ٚذحذ٠س اٌمٛا١ٔٓ، ٚٚػغ خطح اعىا١ٔح شاٍِح ٌٍثٕاْ، ٚإظشاء دساعح ػٓ "اٌّخضْٚ" ٚاٌّخاٌفاخ، ٚاصاٌح 

ؽٍثد  REDAL اٌرؼذ٠اخ ػٍٝ الاِلان اٌؼاِح، ٚالاِح ِشوض تحٛز ِؤٌف ِٓ خثشاء ِٓ اٌمطاع اٌخاص ٚاٌمطاع اٌؼاَ )ػٍّاً أْ ظّؼ١ح

ُّ ذعاٍ٘ٗ٘زا الاِش ِٓ س ٠ٚحغ فاسط ػٍٝ الاعرصّاس اٌؼماسٞ إر "لا ٠ّىٓ إٔرظاس ظشٚف أفؼً ٌلإعرصّاس .(ئ١ظ اٌعّٙٛس٠ح، ٌىٓ ذ

ّٞ ذطٛس  ّْ اٌغٛق اعرٕفذخ ِشحٍح اٌّشاٚحح ٚاٌّغرصّش٠ٓ تاذٛا ػٍٝ ٠م١ٓ أْ أ اٌؼماسٞ، خظٛطاً ٚأْ اٌخثشاء ٠ؼشفْٛ ذّاَ اٌّؼشفح أ

طّٛد اٌمطاع اٌؼماسٞ ."ٌّٕطمح ع١ؤدٞ اٌٝ ٔٙؼح شاٍِح ٚع١شذذّ إ٠عاتاً ػٍٝ اٌرط٠ٛش اٌؼماسٞ فٟ ٌثٕاْإ٠عاتٟ فٟ اٌغ١اعح اٌّح١ٍح أٚ فٟ ا

 8فٟ ٚظٗ اٌرثاؽؤ فٟ اٌث١غ، ٘ٛ ِذػاج فخش تإٌغثح اٌٝ فاسط "فٍٛ حظً ٘زا اٌرثاؽؤ فٟ أٞ تٍذ ِٓ اٌثٍذاْ اٌّعاٚسج أٚ فٟ اٌؼاٌُ ٌّٚذج 

اٌؼماسٞ ٠رألٍُ ِغ ِظائة اٌؼاٌُ وٍّٗ اٌرٟ ذٕٙاي ػ١ٍٗ. ٌزا ػ١ٍٕا أْ ٔفرخش تٗ ٚلا ٔغرؼٍّٗ أداج ع١اع١ح أٚ  أػٛاَ ٌىاْ أٙاس تاٌرأو١ذ، فاٌمطاع

 ."اػلا١ِح أٚ اظرّاػ١ح ٚٔحشص ػ١ٍٗ ٚٔغاػذٖ ٚٔحفّضٖ شؼثاً ٚدٌٚح


